REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMANIA
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI
OPLAT ZA LOKALE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna.

1.

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze ( t.j. Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848

Z pOzZniejszymi zmianami) ,

. Ustawa z 24 czerwca 1994r. o wihasnosci lokali ( tj. Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903

z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266
z pdzniejszymi zmianami),

Kodeks cywilny - Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. ( Dz.U. z 1964r Nr 16, poz. 93

z pozniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni,

Ustawa z dnia 7.06.2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow ( Dz.U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747 wraz z pdzniejszymi

zmianami).

§2
Postanowienia ogoélne.

Przez zasoby mieszkaniowe nalezy rozumiec:



* budynki mieszkalne wraz 2z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w szczegolnosci :

- aparaty do wymiany ciepta,

- kotlownie 1 hydrofornie wbudowane,

- Kklatki schodowe,

- strychy, piwnice, komorki,

- garaze;

* pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzane z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego
funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych:

- budynki ( pomieszczenia) administracji osiedlowej,

- kotlownie 1 hydrofornie wolno stojace,

- osiedlowe warsztaty ( zaktady) konserwacyjno-remontowe;

* urzadzenia i uzbrojenia teren6w, na ktorych znajdujg si¢ budynki wyzej
wymienione, jak:

- zbiorniki- doty gnilne, szamba,

- rurociagi, przewody sieci wodociagowo - kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej,

- sieci elektroenergetyczne ( studnie),

- budowle komunikacyjne ( drogi osiedlowe, ulice, chodniki),

- inne budowle 1 urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem i1 zagospodarowaniem
terenu, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych, jak np.: latarnie o$wietleniowe czy ogrodzenia.

Lokalem jest lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu jak: lokal
uzytkowy, garaz, miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu.

Nieruchomos$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi
z garazami 1 miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych oraz dziatka
niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna ksigga wieczysta.

Czgscia wspolna nieruchomosci jest grunt oraz te czgsci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wytacznie do uzytku poszczegolnych lokali, lecz stanowia wspdtwlasnosc
wszystkich wiascicieli.

Do czgéci wspolnej nieruchomosci zliczane sa w szczegdlno$ci: pralnie, suszarnie,
klatki schodowe, pomieszczenia 1 urzadzenia wezla cieplego 1 wodociagowego,

pomieszczenia gospodarcze, mury zewngtrzne, dach, pomieszczenia techniczne



(wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie i na terenie
nieruchomosci (w granicach ustalonych odrgbnymi przepisami i Regulaminami).
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiacego podstaweg rozliczania kosztéw
1 naliczania wymiaru optat jest powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajaca z tresci
prawomocnej Uchwaly Zarzadu okre$lajacej przedmiot odrgbnej wihasnosci lokali
w danej nieruchomosci, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.
Udziat wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolnej — udziat
okreslony w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci
lokali odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczenia przynaleznego do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w nieruchomosci.
Mieniem przeznaczonym do wspdlnego korzystania stanowia wszystkie
nieruchomosci, budowle 1 inne urzadzenia stanowiace wtasno$¢ Spoldzielni i nie
przeznaczone ze wzgledu na swdj charakter i funkcj¢ do wyodrgbnienia. Sa to
w szczeg6lnosci:

* chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

» ulice wewngtrzne, parkingi, zatoki postojowe,

e oSwietlenie terendéw 1 ulic,

* mata architektura i tereny zielone,

* infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali

1 budynkow.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej: nadwyzka przychodow nad kosztami

z nieruchomos$ci wspolnej tzn. z gruntu oraz czgsci budynku i urzadzen, ktore nie stuza

wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, w szczegdlnosci: z urzadzen reklamowych, najmu

pomieszczen wygospodarowanych z czgsci wspdlnej 1 pomieszczen ogodlnego
uzytku oraz z dzierzaw terenu. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej
stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem tej
nieruchomosci.

9. Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni moga by¢

przeznaczone na pokrycie wydatkoéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem



10.

1.

12.

13.

15.

nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym cztonkéw wedlug zasad okreslonych przez
Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.
Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnos$cia
spoteczna, o$wiatowa 1 kulturalna prowadzona przez Spotdzielnig, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz
osoby niebedace czlonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze
Spotdzielnia.
Liczbg 0sob zamieszkatych w lokalu ustala si¢ na podstawie pisemnych o$wiadczen
ztozonych w administracji Spotdzielni lub w wuzasadnionych przypadkach na
podstawie danych uzyskanych odptatnie ze zbioréw meldunkowych z Urzedu Miasta.
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, za wyjatkiem kosztow zakupu energii cieplnej, ktore rozliczane sa
w odr¢bnie ustalonych okresach okreslonych w stosownym regulaminie.
Uzytkownikami lokali sa:
* czlonkowie posiadajacy spoétdzielcze prawa do lokali,
» czlonkowie bedacy wlascicielami lokali,
* wiladciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni,
* posiadacze wlasno$ciowych praw do lokali niebedacy cztonkami spétdzielni,
* najemcy lokali mieszkalnych,
* najemcy lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,
* osoby zamieszkujace dany lokal bez tytutu prawnego.
Czlonkowie posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali ponosza:
* koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomo$ci w czgSciach
przypadajacych na ich lokale,
* koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacej mienie
spotdzielni,
* odpis na fundusz remontowy,

* koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

16. Cztonkowie bedacy wlascicielami ponosza:

* koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci stanowiacej mienie

spotdzielni,



odpis na fundusz remontowy,
koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,

koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j 1 kulturalne;.

17. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni:

koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowiacej mienie
spoidzielni,

odpis na fundusz remontowy,

koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,

korzystaja z dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej za odptatnoscia.

18. Posiadacze wtasnosciowych praw do lokali niebedacy cztonkami spotdzielni:

koszty eksploatacji 1 wutrzymania danej nieruchomos$ci w czgéciach
przypadajacych na ich lokale,

koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowiace] mienie
spotdzielni,

odpis na fundusz remontowy.

ROZDZIAL 11

ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW ORAZ USTALANIA

OBCIAZEN LOKALL

§1

Koszty eksploataciji i utrzvmania nieruchomeosci.

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci tworzacych spotdzielcze zasoby

mieszkaniowe oraz wlasno$¢ wspolna, ponoszone sa na:

budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z przynaleznymi
do nich pomieszczeniami takimi jak: strychy, piwnice, garaze, klatki
schodowe, aparaty do wymiany ciepta, kotlownie i hydrofornie wbudowane,

pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania

budynkow mieszkalnych,



urzadzenia 1 uzbrojenia trendw, na ktorych znajduja si¢ w/w budynki,
w szczegllnosci rurociagi i przewody sieci wodociagowo - kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, sieci elektroenergetycznych i telefonicznych, drogi
osiedlowe, ulice, chodniki, ogrodzenia 1 inne budowle majace wplyw na

prawidlowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci obejmuja:

koszty eksploatacji 1 utrzymania czg$ci wspolnych nieruchomosci,

koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci stanowiacych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania,

koszty odpisu na fundusz remontowy (remontoéw danej nieruchomosci),

koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

koszty eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych lokali, ktére stanowia
w szczegolnosci:

podatek od nieruchomosci,

koszty roznicy wody,

utrzymanie domofonow,

wywOz nieczystosci statych,

dostawa energii cieplnej do celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,

inne koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

§2

Koszty eksploataciji i utrzvmania czes$ci wspélnvch nieruchomeosci.

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej ewidencjonuje si¢ odrgbnie

dla kazdej nieruchomosci.

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg$ci wspdlnych zalicza si¢ wszystkie koszty

poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali

bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci wspolnej nieruchomos$ci sktadaja sig

w szczeg6lnosci:

» energia elektryczna ( klatki schodowe, piwnice itp.),
* utrzymanie zieleni,
* konserwacje, drobne naprawy i przeglady techniczne,

* utrzymanie czystosci w budynkach 1 terenach przylegtych,



ubezpieczenie majatku,

koszty ogolne 1 zarzadu Spotdzielni ( koszty komorek funkcjonalnych
zarzadu Spoldzielnia, a w szczegodlnosci koszty dziatdéw do obslugi
cztonkow, koszty organéw samorzadowych),

koszty obslugi technicznej (w szczegdlnosci przegladéw technicznych
instalacji 1 elementéw budynku, konserwacji zasobow, pogotowia
technicznego),

pozostate koszty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem czg$ci wspolnej
nieruchomosci (ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekc;i,
ubezpieczen majatkowych, przynaleznosci Spoéldzielni do Zwiazku

Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP, prowizje bankowe itp.).

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej rozliczane sa:

b) w danej nieruchomosci na lokale stanowiace wtasno$¢ Spotdzielni i lokale stanowiace

wiasno$¢ innych wiascicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

b) wyodrebnione w sposob okreslony w punkcie ,a

2

koszty dotyczace lokali

stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni, rozliczane sa na poszczegdlne lokale (zajmowane

na zasadach spéidzielczych praw do lokali i najmu) proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej poszczeg6lnych lokali.

§3

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do

wspolnego korzystania.

1. Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza si¢

w szczegblnosci:

utrzymanie czystosci 1 konserwacji zieleni,

drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,

energia elektryczna — o§wietlenie,

konserwacje i drobne naprawy infrastruktury technicznej - sieci co, wod-kan.
itp.,

amortyzacja,

wynagrodzenie  zwigzane z  utrzymaniem = obiektéw  zwiazanych
z wykonywaniem okreslonych funkc;ji,

podatek od nieruchomosci,



* oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
* inne koszty poniesione na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci
stanowiacych mienie przeznaczone do wspolnego korzystania.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni sa
ewidencjonowane i rozliczane ogolnie dla catego zespotu lokalowego Spotdzielni

wedlug m? p.u. poszczegodlnych lokali.

§4

Koszty odpisu na fundusz remontowy.

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie
z ,Regulaminem tworzenia 1 wydatkow funduszu remontowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze”. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Ewidencja wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.

3. Wysoko$¢ odpisow na podstawie oszacowanych potrzeb remontowych
poszczegb6lnych nieruchomosci zatwierdza na podstawie uchwaly Rada Nadzorcza

wedhlug oszacowanych potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosci.

§5

Koszty dzialalnoSci spolecznej. o§wiatowej i kulturalnej.

1. Koszty dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej sa ewidencjonowane
irozliczane ogdlnie dla calego zespotu lokalowego Spotdzielni wedlug m?

powierzchni uzytkowej lokali cztonkéw Spoétdzielni.

§6

Koszty eksploataciji i utrzymania poszczegolnvch lokali.

1. Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sa na powierzchnig¢ uzytkowa lokali
w nieruchomosci, z wylaczeniem powierzchni lokali wyodrebnionych.
2. Koszty roznicy wody rozliczane sa odrgbnie na kazdy budynek:
* uzytkownicy lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierz bg¢da obciazani
wysokoscia kosztéow planowanych w skali budynku (po uwzglednieniu wyniku
z roku ubieglego) w przeliczeniu na osoby zamieszkiwane w lokalach na

miesiac;



* uzytkownicy lokali, w ktérych nie jest zameldowana Zadna osoba beda
obciazani wysokoscia kosztow planowanych w skali budynku (po
uwzglednieniu wyniku z roku ubiegltego) w przeliczeniu na 1 m* p.u lokalu na
miesiac;

* czlonkowie, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali uzytkowych,
osoby niebgdace cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
uzytkowych oraz najemcy lokali uzytkowych bgda obciazani kosztami wody
(stanowiacej roznicg w poszczegoOlnych lokalach) z dolu na podstawie faktur
PWiK ,, Wodnik” Spoétka z o.0., iloScia wynikajaca z przemnozenia
faktycznego zuzycia wody wykazanego w lokalu przez wskaznik
przeliczeniowy:

R
Wskaznik przeliczeniowy W= Z
gdzie:
R- roznica w m* miedzy wskazaniem wodomierza gléwnego a suma wskazan
wodomierzy lokalowych w budynku, ktéra zostanie obciazona Spoétdzielnia.
Z- zuzycie wody w m’ we wszystkich lokalach opomiarowanych w budynku.
3. Koszty konserwacji domofondéw obciazaja lokale wyposazone w ta instalacjg. Optaty
miesigczne z tytutu eksploatacji domofonow ustalane sa w zl/ za lokal mieszkalny.
4. Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa odregbnie na kazda nieruchomos$¢ zgodnie
z zawarta umowa ze zleceniodawca w przeliczeniu na :

* osoby zamieszkale w lokalach mieszkalnych w danej nieruchomosci,

e m?’ powierzchni lokalu uzytkowego (za wyjatkiem garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych) - wg przecigtnego wskaznika gromadzenia
nieczystosci statych lokalu oraz obowiazujacej ceny wywozu nieczystosci 1m’.

5. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla dla potrzeb c.o. i c.w.u. unormowane sa
w regulaminie ,,Regulamin okreslajacy zasady rozpoczynania i przerywania prac
urzadzen shuzacych do przesylania energii cieplnej w celu ogrzewania budynkow
1 pomieszczen oraz rozliczen kosztow dostawy ciepta dla ogrzewania lokali
1 podgrzewania wody w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej
Gorze”.

6. Pozostale koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali sa rozliczane odr¢bnie na kazda

nieruchomos$¢ w przeliczeniu na m* p.u lokali.



1.

ROZDZIAL 111
USTALANE WYSOKOSCI OPLAT

§1
Obciazenie lokali kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz eksploatacji

1 utrzymania poszczegolnych lokali dokonywane jest wedlug zasad okreslonych

w Rozdziale 1II.

§2

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci przypadajace na dany lokal nie

pokryte:
* uzyskanymi pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspdlnej,
* osiagnigtym wynikiem finansowym ( nadwyzka przychodéw nad kosztami)
z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej ( dotyczy tylko cztonkéw Spoétdzielni)

wedtug uchwaty Walnego Zgromadzenia

- winny by¢ pokryte optatami uzytkownikow lokali.

1.

§3

Najemcy lokali mieszkalnych sa zobowiazani do uiszczania czynszu najmu lokalu
w okresach miesigcznych, w wysokosci wynikajacej z umowy najmu.

Najemcy lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych uiszczaja czynsz najmu na zasadach okre§lonych w umowie
najmu.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu
prawnego uiszczaja na rzecz Spoétdzielni optaty uchwalone przez Radg Nadzorcza
w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

remontow, ktére stanowia odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§ 4

. Ustalanie wysokosci optat z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa

si¢ w oparciu o roczne plany finansowe poszczegoélnych nieruchomos$ci uchwalone
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni, w ktorych okreslane sa:

* koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci,

* koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych mienie

przeznaczone do wspdlnego korzystania,

10



* koszty odpisu na fundusz remontowy ( koszty remontow),

* koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;,

* koszty podatku od nieruchomosci,

* kosztu roznicy wody,

* koszty utrzymania domofonow,

* koszty wywozu nieczysto$ci stalych,

* koszty dostawy energii cieplnej do celéw ogrzewania lokali i podgrzania
wody.

2. Jako podstawe do sporzadzania rocznych plandéw gospodarczych na rok nastepny
przyjmuje si¢ koszty poniesione za 10 miesigcy z uwzglednieniem przewidywanych
kosztow do konca roku biezacego oraz spodziewany wzrost poziomu poszczegdlnych
sktadnikow kosztoéw w roku, na ktory ustalana jest wysokos¢ optat.

3. Stawki wysokos$ci optat z tytutu eksploatacji 1 kosztow utrzymania nieruchomosci dla
poszczegolnych grup uzytkownikow sa ustalane na podstawie kalkulacji kosztow,
ktore zatwierdza Rada Nadzorcza tj.:

* kalkulacji kosztow eksploatacji podstawowej wedlug wzoru zawartego
w zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu,
» kalkulacji kosztow ogodlnych i1 zarzadu Spotdzielni wedtug wzoru zawartego
zalaczniku nr 2 do niniejszego Regulaminu,
* kalkulacji kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia  Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania wedlug wzoru zawartego
w zalaczniku nr 3 do niniejszego Regulaminu,
» kalkulacji kosztow dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej wedlug
wzoru zawartego w zataczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu.
§5
Na podstawie zapisOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych koszty zuzywanych
w lokalach mediéw w postaci ogrzewania mieszkan, cieptej wody ,, roznicy wody”, wywozu
nieczystosci, domofondéw nie sa zaliczone do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty nie sa elementem kalkulacji wysokosci
optat stawki eksploatacyjnej poszczegdlnych nieruchomo$ci zuwagi na to, ze jest to
dziatalno$¢ Spotdzielni zaliczana do uslug $wiadczonych na rzecz uzytkownikow lokali.
Zasady przy $wiadczeniu tych ustug okreslaja odrgbne przepisy m.in. prawo energetyczne

1 wodne oraz inne wewngtrzne regulaminy i umowy zawarte z ustugodawcami. Jako podstawe
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do sporzadzania naliczen oplat z w/w tytutbw na rok nastgpny przyjmuje si¢ koszty

poniesione za 10 miesigcy zuwzglednieniem przewidywanych kosztow do konca roku

biezacego oraz spodziewany wzrost poziomu poszczegolnych sktadnikow kosztow w roku, na

ktéry ustalana jest wysoko$¢ optat a takze unormowania zawarte w umowach

z ustugodawcami.

1.

1.

§6

Przy sporzadzeniu kalkulacji wysokos$ci optat stawek w roku nastgpnym uwzglednia

si¢:

roznicg miedzy przewidywanymi kosztami a przewidywanymi przychodami
z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci roku biezacego, ktora zwigkszy
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku nastgpnym,

roéznicg pomigdzy przewidywanymi kosztami a przewidywanymi przychodami
funduszu remontowego roku biezacego, ktdra moze by¢ brana po uwagg przy
ustalaniu wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy w roku nastgpnym lub
w zaleznosci od potrzeb remontowych moze zwigkszy¢ fundusz remontowy do
wykorzystania latach nastgpnych,

roznicg miedzy przewidywanymi kosztami podatku od nieruchomosci,
wywozu  nieczystosci, konserwacji domofondéw a przewidywanymi
przychodami z tych tytuldéw w roku biezacym, ktora zwigkszy odpowiednio
koszty lub przychody z tego tytutu w roku nastepnym,

réznicg migdzy przewidywanymi kosztami a przewidywanymi przychodami
réznicy wody na poszczego6lnych budynkach roku biezacego, ktéra zwigkszy

odpowiednio koszty lub przychody z tego tytutu w roku nastgpnym.

§7

Jezeli w ciagu roku nastapia istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ ponoszonych

kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w poréwnaniu do planowanych, to

dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokalu w trakcie

okresu rozliczeniowego.

§8

Sktadniki optat na pokrycie kosztow z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz lokali obejmuja nastgpujace pozycje:
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* ceksploatacja podstawowa ( zroznicowana wedtug grupy uzytkownikéw ),
* podatek od nieruchomosci za lokal ( nie dotyczy lokali wyodrgbnionych),
* podatek od nieruchomosci za mienie,

» fundusz remontowy,

* centralne ogrzewanie,

* ciepta woda,

* rd6znica wody,

*  wywoOz nieczystosci,

e domofony,

* dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§1
1. W ramach oplat za uzytkowanie lokali Spo6tdzielnia zobowiazana jest zapewnic:
* utrzymanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym budynkow 1 ich
otoczenia,
» sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowiacych wyposazenie mieszkania,

* sprawng obslugg administracyjna.

§2
1. Podstawowy zakres obowiazkoéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu
okreslony jest w odrgbnym regulaminie ,Regulamin okre$lajacy obowiazki
Spotdzielni i cztonkéw oraz osob niebedacych cztonkami w zakresie utrzymania stanu
technicznego 1 napraw wewnatrz lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”

Jeleniej Gorze”.

§3
Regulamin wchodzi w zycie jako tekst jednolity z dniem 29.10.2009r., to jest z dniem
wprowadzenia zmian do Regulaminu Uchwala Nr 69/10/2009.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.
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